Portugal, a destination for residents from France, USA, UK, Germany and
more
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AN ARCHITECT’S VISION

! Mulheim NOVEMBER 2025

Diese Prasentation geht auf Portugal als Wunschort vieler auswartiger
Bevolkerungsgruppen besonders seit dem 20. Jahrhundert ein.

Die geografische Situation des Landes ist wegen ihrer Lage im duflersten Westen Europas
und ihrer Verbindungen zum Atlantik, zu Afrika und zu Amerika fiir das nachfolgend
beschriebene Geschehen besonders wichtig.



PORTUGAL
LISBOA: history is always around

Belém

Lisboa riverside Sintra uNesco heritage

Portugal wurde 1143 erstmalig als Land erwahnt, zu einem Zeitpunkt, als sein
Territorium sich noch nur auf die nérdliche Region — ab Porto bis zur heutigen
Landesgrenze mit Spanien — bezog und die Portugiesen durch die Expansion nach Siiden
begannen, die dort damals ansdssigen Araber zurlick zu drangen.

Nach dem Ende des Konflikts mit den Spaniern im Jahr 1385 und auf Basis der
strategischen Vision der Konige des 13. und 14. Jahrhunderts begann Portugal im 15.
Jahrhundert, Gber das Meer weiter zu expandieren, und eroberte mehrere Kolonien in
Asien (Macao, Goa, Damao, Diu und Timor), in Afrika (Angola, Mozambique, Guinea und
Cap Verde) und in Stidamerika (Brasilien).

Erst mit der Aprilrevolution im Jahr 1974 erlangten diese Gebiete ihre endgiiltige
Unabhangigkeit von Portugal zurtick.

Aus diesem Grund befinden sich in Lissabon wie auch in anderen Stadten im ganzen Land
Bauwerke, die von dieser Kolonialzeit Zeugnis geben.



LISBOA: in numbers

RESIDENTS:
0,6 MILLIONS PEOPLE in Lisboa
2,9 MILLIONS PEOPLE in metropolitan area

TOURISTS:
35,0 MILLIONS PASSANGERS - AIRPORT 2024
0,8 MILLIONS PASSANGERS - CRUISE 2024
369 CRUISE SHIPS 2024

Cruise station
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Lissabon mit seinem Flughafen und Kreuzfahrthafen ist derzeit das wichtigste
Ankunftszentrum Portugals.

Ca. 36 Millionen Menschen, kommen jedes Jahr als Besucher in ein stadtisches Gebiet
mit 3,5 Millionen Einwohnern: Die Zahl an Touristen, die Lissabon jedes Jahr besuchen,
ist also zehnmal so grol® wie die eigene Bevolkerung.

Aktuell gibt es eine Ausschreibung zur Privatisierung des portugiesischen
Luftverkehrsunternehmens TAP sowie Plane zum Bau eines neuen Flughafens. Ich freue
mich, dass Lufthansa im Wettbewerb mit anderen Bietern ein erstes Angebot fiir TAP
vorgelegt hat, was in diesen Tagen bewertet und verhandelt werden wird.



PORTUGAL
ESTORIL COAST

from POLITICAL REFUGE
from 1930 to 1970

to RESIDENTIAL TOURISM
to the 215t CENTURY
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In der unmittelbaren Ndhe von Lissabon liegt eine Region namens "Estoril-Kiiste", die
stets ein Zufluchtsort fir viele Menschen war, die — seit Beginn des 20. Jahrhunderts —
ihr Heimatland in Europa verlassen haben, wie die Kénige von Rumanien, Bulgarien,
Spanien und Italien, und die dieser Kiiste dadurch eine sehr hohe Bedeutung und einen
hohen Status verliehen haben.

Diese Gegend ist inzwischen auch von vielen Menschen aus verschiedenen Landern als
Wohnsitz sehr begehrt.
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PORTUGAL
ALGARVE: the awakening

VILAMOURA QUINTA DO LAGO VALE DE LOBO

Golf course Golf course Golf course
Marina Nature (lake) Nature (lake)

Hotels and residential tourism

G By %

Hotels and residential tourism

Seit den 60er Jahren des 20. Jahrhunderts erlebte die Region im Stiden Portugals, die
Algarve genannt wird, eine sehr bedeutende touristische Entwicklung insbesondere mit
grold angelegten Projekten in den drei Stadten

. Vilamoura

° Quinta do Lago

° Vale de Lobo

Anfanglich handelte es sich hauptsachlich Wohnanlagen in der Nahe von Golfplatzen die
vor allem von Englandern und einigen Deutschen praferiert werden.

Die Algarve ist heute bereits eine recht teure Region, in der man — beispielsweise in
Quinta do Lago Hauser von hohem Standard mit Preisen finden kann, die bis zu 10 Mio.
Euro kosten kdnnen.

In Vilamoura, wo die Preise flir Appartements heute Gber 600 T€ liegen, kdnnen Villen 2
bis 3 Mio. € kosten.

In Konsequenz kann man sagen, dass der Markt heterogen ist und ein breites Spektrum
auf unterschiedlichem Niveau bietet.



PORTUGAL: from the 20’s to the 215t century
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Seit den 60er Jahren des 20. Jahrhunderts erlebte die Region im Stiden Portugals, die
Algarve genannt wird, eine sehr bedeutende touristische Entwicklung insbesondere mit
grold angelegten Projekten in den drei Stadten

. Vilamoura

° Quinta do Lago

° Vale de Lobo

Anfanglich handelte es sich hauptsachlich Wohnanlagen in der Nahe von Golfplatzen die
vor allem von Englandern und einigen Deutschen praferiert werden.

Die Algarve ist heute bereits eine recht teure Region, in der man — beispielsweise in
Quinta do Lago Hauser von hohem Standard mit Preisen finden kann, die bis zu 10 Mio.
Euro kosten kdnnen.

In Vilamoura, wo die Preise fir Appartements heute Gber 600 T€ liegen, kdnnen Villen 2
bis 3 Mio. € kosten.

In Konsequenz kann man sagen, dass der Markt heterogen ist und ein breites Spektrum
auf unterschiedlichem Niveau bietet.
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PORTUGAL
URBAN REHABILITATION: international investment

in PORTO

7 Miilheim

Seit den 1990er Jahren fand ein Restaurierungsprozess der gesamten Bausubstanz in
Lissabon und Porto statt.

Dies wurde beglinstigt durch

° die Anderung des Mietrechts,

° Anderungen in den Finanzierungssystemen fiir die Sanierung alter Gebiude, und

° die Tourismusentwicklung.

Portugal wurde von den Menschen aus vielen Landern als Ziel entdeckt, insbesondere
lagen dabei die Stadte Lissabon und Porto im Fokus.

Menschen aus vielen unterschiedlichen Landern wurden Eigentiimer von Wohnungen im
Stadtzentrum von Porto und Lissabon. Sie nutzen diese sowohl als Wohnung, als auch
einfach nur als Investition.

Mit diesem Engagement haben sie dem Stadtzentrum von Lissabon und Porto ein neues
Image verliehen.
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Zur Herkunft der verschiedenen Gruppen, die nach Portugal kommen, kann man
vereinfacht sagen, dass aus Europa viele in Pension oder Rente befindliche Menschen
nach Portugal kommen. Die Herkunftslander mit den meisten Migranten sind England,
Frankreich und Deutschland.

Weitere sind vom Krieg in der Ukraine Gefliichtete.

Da Portugiesisch in ihrer Heimat die Amtssprache ist und somit keine Sprachbarriere
besteht, kommen viele Brasilianer und Menschen aus den anderen ehemaligen
afrikanischen Kolonien nach Portugal. Aullerdem kehren Portugiesen, deren Vorfahren
ihr Land vor langer Zeit verlassen haben, aus aller Welt zurtick.

Eine ganz neue Welle kommt aus Amerika: Vor allem diejenigen, die im Ruhestandsalter
sind und Trumps Politik nicht so sehr mégen, suchen in Portugal eigene Hauser oder
Wohnungen.

Das heildt, Portugal ist heute eine Mischung von Kulturen, eine Mischung von
Nationalitaten und ein Zufluchtsort vieler Gemeinschaften.
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PORTUGAL
THE MULTIPLIER EFFECT IN MEDIUM-SIZED CITIES
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Die Einwanderungsstrategie wurde landesweit verstetigt.

Viele historische Stadte haben ihre touristische Entwicklung parallel zu Lissabon und

Porto erlebt, entweder durch Sanierungen oder hindurch die Erstellung neuer

Einrichtungen und Infrastrukturen.

So ist es beispielsweise im Norden des Landes die historische Stadt Braga, die besonders

wegen ihrer Universitat zu den wichtigeren Stadten des Landes zahlt.

Weitere Beispiele historischer Stadte sind:

° Guimaraes

° oder —im Zentrum des Landes — Coimbra, die wegen ihrer bereits 1290 von Konig
Dom Dinis gegriindeten Universitdat Bedeutung erfahren hat

o oder Lagos im Stden zur Algarve, die durch den Einfluss der alten portugiesischen
Seefahrer ebenfalls eine besondere Historie hat.

Die Entwicklung, die wir bereits in Lissabon und Porto erlebt haben, hat sich auf das

ganze Land und ganz Portugal ausgeweitet.
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THE NEW DISTRICT OF PRIMER TOURISM

WEST COST COMPORTA
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Im 21. Jahrhundert entstanden insbesondere in den letzten Jahren zwei neue Regionen

fir die Entwicklung des Tourismus am Strand, rund um den Golf und zusatzlich im

Bereich neuer Wohnsitze.

Dies ist der Fall

° an der Westkiiste (auch Silberkiiste genannt) nordlich von Lissabon zwischen Sintra
und Nazaré und

° und in der Region Comporta stidlich von Lissabon

Diese zwei Regionen sind Touristenziele, die sich aktuell in voller Entwicklung befinden
und nur etwa 80 km Entfernung zum Flughafen Lissabon aufweisen.
Durch diese sehr gute Anbindung wird die internationale Erreichbarkeit sehr erleichtert.

10
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PORTUGAL

WEST COST: A destination where location, history, landscape and mild climate come together in an ideal
environment for residential tourism

Miilheim NOVEMB

Die Westkiiste oder "Silberkiste", wie sie vom Tourismus genannt wird, hat drei
Hauptanziehungspunkte:

1. einerseits die Strande

2.  andererseits die groRen historischen Denkmaler wie Obidos, Alcobaca und Batalha
3. aber auch die Golfplatze

Es gibt hier viele Mdglichkeiten und Programme fiir diejenigen, die nicht nur als
temporarer Tourist reisen modchten, sondern die sich auch als Einwohner niederlassen
mochten.

Es gibt mittlerweile viele Menschen, die nach Appartements oder sogar Hausern als
festen Wohnsitz suchen.

Insbesondere ist diese Region heute besonders bei Menschen aus Europa sehr begehrt.

11



PORTUGAL
THE FUTURE IN MOTION

S. MARTINHO DO PORTO
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The complex offers excellent road
connections via the A8 and Al highways,
and will soon be served by the 1C9,
connecting to Spain. It is about one hour
from Lisbon Airport and close to the
future Montijo Airport, also benefiting
from a train station and proximity to the
harbours of Nazaré and Peniche.

Um ein wenig zu verstehen, welche Immobilienkonzepte derzeit in diesen Regionen
entwickelt werden, habe ich hier zwei Beispiele mitgebracht , die ich Ihnen nun

erklaren werde:

12
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PORTUGAL
THE FUTURE IN MOTION

S. MARTINHO DO PORTO

The residential complex in Sdo Martinho do Porto enjoys a privileged location by
the bay, ideal for both permanent living and holidays. It stands out for its
proximity to the sea, natural and cultural qualities, and strategic position between
Lisbon and Porto.

Miilheim NOVEMBER 2025

Das erste Beispiel sind die Appartements in St. Martinho de Porto

° das nordlich von Lissabon liegt

° das eine schnelle Zuganbindung hat

o das eine StraBenanbindung von nur einer Stunde zum Flughafen Lissabon hat und
° das landschaftlich besonders schén gelegen ist.

Ich stelle dieses Projekt als Beispiel fiir Appartements in Portugal vor, damit Sie sich eine
eigene Vorstellung davon bilden kénnen, welche Art von Wohnungen Sie hier finden
kdnnen.

13
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Hier sieht man einen Wohnkomplex mit Appartements.

Viele Menschen kommen aus Frankreich oder Belgien in diese Gegend und ziehen es vor,
in einer eigenen Wohnung mit privatem Garten zu leben.

Es handelt sich um Gebaude, die normalerweise nur drei bis vier Stockwerke hoch sind
und etwa 10 bis 14 Wohnungen haben.

Die Gebaude sind gemeinsam ausgestattet

° mit einem Spielplatz,

° mit einem Garten zum Herumlaufen und

° mit einem kleinen Bereich fiir Wassersport wie Paddeln oder ahnlichem

14
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The project features a modern architectural design
harmoniously integrated into the urban setting,
with modular buildings and large glass panels that
maximize the surrounding views. It includes

THE FUTURE IN MOTION amenities for residents, such as shared swimming

S. MARTINHO DO PORTO pools and green areas.

Mulheim NOVEMBER 2025

Das Konzept der Gebadude, die von den Menschen, die zu uns kommen, nachgefragt

werden, ist puristisch, aber gleichzeitig luxurios:

Es sind sehr einfache Gebaude

o undekoriert und minimalistisch

° mit groflen Fenstern — und groRen Balkonen, damit sie tagsliber in der Sonne
stehen

o mit einem privaten AuBenbereich

° gegebenenfalls mit einem eigenen Pool

Mit einer hauptsachlich nach Siden orientierten Ausrichtung, um bereits am spaten

Vormittag Sonne und Warme einzufangen, sind sie das ganze Jahr Uber attraktiv, sogar in

den Monaten zwischen November und Marz.

15
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The development features two- and three-
PORTUGAL bedroom apartments (T2 and T3) with spacious
balconies and terraces that provide a unique
living experience. Each unit includes private

THE FUTURE IN MOTION basement areas for one or more vehicles and

S. MARTINHO DO PORTO extra storage space.

Miilheim

Das Wohnkonzept beinhaltet sowohl einen privaten Griinraum und einen gemeinsamen
Grinraum. Fahrzeuge haben Zugang zu privaten Parkplatzen ohne das ganze Gelande zu
Uberqueren.

Im Zentrum gibt es immer einen Gemeinschaftsbereich fur FulRganger, Kinder und
gemeinsamen Mannschaftssport.

Mit diesem Konzept wird erreicht, dass die Bewohner einen ruhigen und vollkommen
sicheren Raum haben.

16



PORTUGAL
THE FUTURE IN MOTION

S. MARTINHO DO PORTO

7 Mulheim NOVEMBER 2025

Das in der pdf-Dokumentation nicht eingebundene erste Video zeigt Details zum
Wohnungskonzept in Appartements in St. Martinho de Porto

17
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PORTUGAL
THE FUTURE IN MOTION

FOZ DO ARELHO

na do

)
7 Castelo

Porto

Aveirg  Viseu

Coimbra

Castelo

Portalegre

yora

Beja [ i de Lisba

] Amsdoe =
m o
= Lishud78 Gle

Faro

Miilheim NOVI

Jetzt wechseln wir von Appartements zu Hausern.

Das Geldnde dieses Beispiels liegt oberhalb eines Strandes namens Foz do Arelho. Arelho
ist ein sehr kleiner Fluss und Foz ist der portugiesische Name fiir Miindung.

Dieser Strand liegt an der Miindung des Flusses ins Meer und bildet dabei eine Lagune,
in der das Wasser ruhig ist, wie in einem See.

Der Strand liegt dazwischen und bildet ein Tor zum Meer

° ohne Wellen auf der Lagunenseite, die besonders fiir Kinder geeignet ist, und

° mit etwas hoheren Wellen auf der dem Meer zugewandten Seite.

Auf dem Bild sehen wir eine Reihe von Hausern, die auf einem Huigel oberhalb des
Strandes stehen.

Die Grundstlcke liegen eine Stunde vom Flughafen Lissabon entfernt in der Nahe des
kleinen Fischerdorfes Foz do Arelho an der Westkiste, die "Silberklste" genannt wird.

18
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PORTUGAL
THE FUTURE IN MOTION

FOZ DO ARELHO

Miilheim NOVEMBER 2025

Hier sind Luftaufnahmen dargestellt, die folgendes zeigen:
. die Mindung der Lagune ins Meer
. die Bademaoglichkeiten, die die Lagune Kindern bietet
) die Grundstlicke, fir die das neue Konzept entwickelt wurde
o sieliegen ziemlich nah am Strand
o haben eine gute Sicht auf das Meer und die Lagune und
o  sindin gewisser Weise in das Dorf Foz do Arelho selbst integriert

19
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Die Villen in dieser Abbildung haben ein einziges Stockwerk, jedoch auch einen Keller,
der aufgrund der Neigung des Hlgels auf der Meeresseite vollstandig aus dem Boden
kommt und daher vom Meer aus vollstandig sichtbar ist.

Auf Grundstiicken von je etwa 1.500 m? werden hier Einfamilienhduser errichtet.

Dabei handelt es sich um Privathduser mit privaten Grundsticken.

20
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MODEL 1

PORTUGAL
THE FUTURE IN MOTION

FOZ DO ARELHO

21 Miilheim

Es ist ein anderes Konzept als das Konzept der Appartements, welches ich zuvor gezeigt
habe: Die Hauser sind familienfreundlicher und natirlich auch privater. Sie bieten einen
wunderschonen Blick auf das Meer, den Strand und die Lagune.

21



22

PORTUGAL
THE FUTURE IN MOTION

FOZ DO ARELHO

Miilheim

Hier sehen wir ein wenig vom modernistischen und minimalistischen Konzept der
Hauser, mit einer Ebene fiir das Wohnhaus und ihrem sichtbaren Keller, der in die
Landschaft integriert ist.

Die Farbe der Hauser ist weils, was fir Portugal traditionell ist.

22
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PORTUGAL
THE FUTURE IN MOTION

FOZ DO ARELHO

Miilheim NOVEM

Die Grundstlicke sind ausgestattet

° mit Hausern mit einer Wohnflache von 175 m? auf jeder Ebene

° mit einem eigenen Infinite-Pool fiir jedes Haus

° und mit je einem eigenen Grillplatz, der fiir diese Art von Objekten ebenfalls sehr
traditionell ist.

Heizung und Klimaanlage basieren auf Warmepumpen und Wande, Fenster und Tiiren
sind gut gegen Kalte und Warme isoliert. Eine nach Siid-Westen ausgerichtet30 kW
(peak) Photovoltaikanlage liefert im Sommer deutlich mehr Strom, als erforderlich, so
dass liber Netzeinspeisungen Ertrage erwirtschaftet werden kénnen. Sogar im Winter
kann sie an den meisten Tagen den Strom fiir die Warmepumpe liefen.

23
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THE FUTURE IN MOTION

FOZ DO ARELHO

2 Miilheim NOVEMB

Das in der pdf-Dokumentation nicht eingebundene erste Video zeigt Details zum
Wohnungskonzept in komfortablen Villen in Foz do Arelho.
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Contact information

Architecto Carlos Manuel de Bourbon Lopes Barbosa
a.a.p. Atelier de Arquitectura e Planeamento, LDA
Rua Antonio Enes, 16

1050/025 Lisboa

Mail: aap@sapo.pt
Mobil:  +351 919 709 430
Phone: +351 213556844
(portugeese, englich, french)

Contact in Germany: Bernhard Leidinger, +49 152 34364517, bernhard.leidinger@I|eidinger.technology

Q.Q.P. ATELIER DE ARQUITECTURA E PLANEAMENTO, LDA
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